RESEAU NATIONAL 3G IMMO-CONSULTANT

Agent commercial : El - Emilie BARTHELEMY 3G

Tél : 06 31 10 23 94 IMMO
Mail : emilie.barthelemy@3gimmobilier.com
Site : https://3gimmo.com/ebarthelemy

Vente pro (murs) Local Industriel / Batiment
a REIGNIER-ESERY (74930) - Réf. : 215550

Prix : 440 000 €

Année de
construction :

Surface : 173,00 m? local

2000

Surface du terrain: 1.631,00 m?

Nombre de piéces : 4

Consommations énergétiques Emissions de gaz a effet de serre
(en énergie primaire) (GES)
Pour le chauffage, la production d’eau chaude Pour le chauffage, la production d’eau chaude
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https://3gimmo.com/ebarthelemy
https://admin.3gimmobilier.fr/public/get_file_id/1037127/8204

A vendre, rez-de jardin du batiment + terrain constructible (CU opérationnel accordé)
Vente de murs vides de toutes locations
Zone artisanale et industrielle de I’'Eculaz

Au coeur d’'un secteur recherché pour son dynamisme, ce batiment construit dans les années 2000 se compose en rez-
de-jardin de 4 lots en copropriété, offrant fonctionnalité et accessibilité. Possibilité d’acquérir le lot n°5 en complément

sur demande ( ler étage du batiment), (mandat de vente distinct * - A voir sur 3G Immo / Emilie Barthelemy)

LOTS VENDUS :
lot1:34,8m?
lot 2 : 35,2m?
lot 3 : 35,2m?
lot 4 : 34,7m?

Entrée avec salle d'attente, 2 toilettes et une douche ( voir plan dans les photos)

Chauffage centrale a revoir
Syndic libre
ERP a mettre a jour

Nombreux parking autour du batiment

L'ensemble est implanté sur une parcelle de 1 631 m?, bénéficiant d'un certificat d’'urbanisme opérationnel accordé

pour une construction mitoyenne : une opportunité rare pour un projet d’extension ou de développement.

Travaux a prévoir :
- Systéme de chauffage central
- Décoration globale

- Plus d'information sur demande

Un bien a fort potentiel, avec multi possibilité, idéal pour un projet artisanal, industriel ou d’investissement, dans une
zone stratégique.

* Mandat distinct pour le lot n°5 situé a I'étage : I'intégralité de I'étage, d’une surface d’environ 170 m? aménagé en
cabinet dentaire, fait I'objet d’'une offre séparée, tout en pouvant étre acquise conjointement avec le présent
ensemble immobilier.

Prix de I'’ensemble immobilier ** sur une parcelle de 1 631 m?, incluant un terrain constructible offrant une emprise au
sol de 100 m2 en R+1 (soit une surface de plancher potentielle de 200 m?) : 790 000 €

*kRéférence : 215815EB + Référence : 215550EB = 790 000€

* Honoraires a la charge du vendeur
Votre agent commercial 3G IMMO sur place El - Emilie BARTHELEMY inscrite au RSAC de THONON-LES-BAINS n°® 803

777 457

* Cette mention signifie que les frais d'agence sont inclus dans le montant d'un bien immobilier. Prix net, hors frais

notariés, d'enregistrement et de publicité fonciére. Document non contractuel.



PARTICULARITE(S) DONT DISPOSE CE BIEN

CONSTRUCTION CARACTERISTIQUES TERRAIN

- Constructible
- Certificat d'urbanisme
- Borné

- Tout-a-I'égout - Acces handicapé

PHOTOS DU BIEN
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