
RESEAU NATIONAL 3G IMMO-CONSULTANT
Agent commercial : EI - Sandrine GUEFFIER
Tél : 06 58 49 31 47
Mail : sandrine.gueffier@3gimmobilier.com
Site : https://3gimmo.com/gueffier

Vente Demeure
à BONNEUIL-MATOURS (86210) - Réf. : 216464

Prix : 299 000 €

Taxe foncière : 2.011,00 €

Surface : 392,00 m² hab.

Surface du terrain : 9.176,00 m²

Nombre de pièces : 11

Nombre de
chambres : 7

Nombre d'étages : 2

Chauffage : Fuel ; Bois

Huisseries : Bois et PVC

Performance énergétique

Logement extrêmement performant
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Logement extrêmement consommateur
d'énergie

* Dont émissions de gaz à effet de serre
peu d’émissions de CO2
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émissions de CO2 très importantes

Estimation des coûts annuels d'énergie du logement

entre 6550 €  et 8910 €  par an............. .............

269
kWH/m²/an

consommation
(énergie primaire)

57
kg CO2/m²/an

émissions

https://3gimmo.com/gueffier
https://admin.3gimmobilier.fr/public/get_file_id/1048456/3134


฀ La maison principale – Élégance et générosité des espaces à Bonneuil Matours
En exclusivité !
Avec environ 390 m² habitables, la propriété propose une organisation idéale pour une grande famille, une résidence
de standing ou une activité de chambres d’hôtes.

Au rez-de-chaussée :
Spacieuse entrée avec rangements
Salon / salle à manger et second salon lumineux avec cheminée, orientés Est
Cuisine aménagée et équipée
buanderie, cellier, chaufferie et WC
Vaste séjour donnant accès à :
Salle de musculation (pouvant devenir bureau ou chambre)
Chambre et sa Salle d’eau
Garage

Point fort exceptionnel :
฀ Une superbe salle de billard de plus de 80 m² avec bar façon pub, un espace de réception unique et convivial.
Une cave complète ce niveau.

Au premier étage :
Accessible par un escalier intérieur en bois ou un superbe escalier en pierre :
3 chambres, dont une avec dressing
Grande salle de bains avec baignoire d’angle, douche, double vasque, coiffeuse et WC – un véritable espace bien-être

Au deuxième étage :
Desservi par un magnifique escalier en pierre :
2 chambres supplémentaires
Salle d’eau communicante
WC indépendant

฀ Parc, dépendances et cadre naturel privilégié
Le parc arboré, parfaitement entretenu, dévoile une belle variété d’essences : grenadiers, chênes, ifs, noyers,
pommiers… créant une atmosphère verdoyante et apaisante.

De nombreuses dépendances offrent des perspectives idéales pour :
Gîte ou chambres d’hôtes
Activité touristique
Accueil indépendant de famille et d’amis
Un puits fonctionnel vient compléter cet ensemble rare.

฀ Une qualité de vie recherchée
À deux pas des écoles, médecins, commerces, marché hebdomadaire et restaurants, la commune offre un cadre
dynamique et convivial.
Côté nature et loisirs :
Proximité de la réserve naturelle du Réserve naturelle nationale du Pinail
Forêt de Forêt de Moulière
Parc de Parc de Crémault

฀ Distances clés :



Futuroscope : 15 minutes
Paris : 1h30 en TGV
La Rochelle : 1h45
Royan : 2h10

✨ Une propriété aux multiples vocations

Résidence principale de prestige, maison familiale d’envergure ou projet touristique ambitieux, cette demeure
représente une opportunité exceptionnelle sur le secteur.
฀ Une visite est indispensable pour en apprécier toute la dimension, le charme et le potentiel.

฀ Contactez-moi dès aujourd’hui pour plus d’informations ou pour organiser une visite privée.
Cette propriété unique n’attend plus que vous.
* Honoraires de 3.10 % TTC inclus à la charge de l'acquéreur (290 000 € hors honoraires)

Votre agent commercial 3G IMMO sur place EI - Sandrine GUEFFIER inscrite au RSAC de POITIERS n° 537 635 005

* Cette mention signifie que les frais d'agence sont inclus dans le montant d'un bien immobilier. Prix net, hors frais
notariés, d'enregistrement et de publicité foncière. Document non contractuel.

PARTICULARITÉ(S) DONT DISPOSE CE BIEN

CARACTÉRISTIQUES

- Cave
- Jardin
- Placards
- Portail électrique
- Simple vitrage
- Rez de Jardin
- Sans vis a vis

CUISINE

- Aménagée
- Equipée
- Séparée

ENVIRONNEMENT

- Au calme
- Centre
- Proche tous commerces
- Proche Ecoles
- Proche Commerces
- Sans vis-à-vis
- Proche de centre médical

TERRAIN

- Clos
- Arboré
- Jardin

CONSTRUCTION

- Tout-à-l'égout
- Etage
- Pierre

CHAUFFAGE

- Fioul
- Chauffage individuel

PHOTOS DU BIEN
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