RESEAU NATIONAL 3G IMMO-CONSULTANT

Agent commercial : El - Elodie AMBROSINO 3G

Tél : 06 87 02 27 27 IMMO
Mail : elodie.ambrosino@3gimmobilier.com
Site : https://3gimmo.com/ambrosino

Vente Appartement T4
a LE GRAU-DU-ROI (30240) - Réf. : 216853

Prix : 548 000 €
Charges : 98,00 € / mois
Taxe fonciere : 1.336,00 €

Année de
construction :

1979
Surface : 90,00 m?2 hab.
Surface carrez: 67,98 m?2
Nombre de piéces : 4

Nombre de chambres 3

Etage: 1
Nombre d'étages : 2

Exposition : Sud-Ouest

Climatisation

T - réversible

Huisseries : Alu

Performance énergétique

Logement extrémement performant

consommation
¢ émissions

* Dont émissions de gaz a effet de serre

— e 4kgC02m‘an
137L a @ o
KWH/m?/an kg CO,/m?/an
E ]
4
P CEED

_ .

Lozement extrémement consommateur
d'énergie

Estimation des couts annuels d'énergie du logement
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https://3gimmo.com/ambrosino
https://admin.3gimmobilier.fr/public/get_file_id/1051366/8823

MARINA DUPLEX P4 - PRESTIGE, VUE PORT & MER - GRAND APPONTEMENT

Découvrez ce superbe duplex P4 de 89 m? habitable, entierement repensé avec gout, situé au premier étage d’'une
résidence sécurisée et prisée. Une marina Prestige, traversante, sans vis-a-vis, exposée Sud-Ouest, et parfaitement
abritée des vents dominants.

Des l'arrivée, profitez d’un parking privé sous abri, avec accés direct a I’entrée principale avec un cellier aménagé. Le
quai privatif, équipé d’un coffre a voile, vous dévoile un spacieux appontement de 4 m en largeur et de 12 m en

longueur.

A I'étage, laissez-vous séduire par un espace de vie de 30 m?, baigné de lumiére, composé d’un séjour cosy et d’une
cuisine entierement équipée. Une terrasse ensoleillée vous offre une vue imprenable sur le plan d’eau... et sur votre

bateau.

Coté nuit, deux chambres confortables avec dressing ouvrent sur un balcon c6té jardin, accompagnées d’une salle de
bains, d’'un WC séparé, et d’'un agencement pensé pour la tranquillité.

Au dernier niveau, le clou du spectacle : une splendide suite parentale de 22 m?, avec dressing, salle d’eau, WC
privatifs et un solarium de 14 m?, dominant les marinas jusqu’a la mer.

Les + :

e Grand appontement

* Climatisation intégrale

* Prestations soignées

* Vendu tout équipé

» Rénovation récente de I'étage supérieur

* Plage et commerces a deux pas
Une adresse d’exception pour vivre a I’'année ou savourer des vacances en famille.
Un bien rare a découvrir sans tarder ! Le bien est soumis au statut de la copropriété. Bien en copropriété : 145 lots.

* Honoraires a la charge du vendeur

Votre agent commercial 3G IMMO sur place El - Elodie AMBROSINO inscrite au RSAC de NIMES n° 909 633 455

* Cette mention signifie que les frais d'agence sont inclus dans le montant d'un bien immobilier. Prix net, hors frais

notariés, d'enregistrement et de publicité fonciére. Document non contractuel.



PARTICULARITE(S) DONT DISPOSE CE BIEN

ENVIRONNEMENT CARACTERISTIQUES CONSTRUCTION
- Au calme - Balcon - Tout-a-I'égout
- Proche Bus - Terrasse - Contemporain
- Proche Commerces - Traversant
- Sans vis-a-vis - Double vitrage
- Mer - Climatisation
- Proche Plage - Portail électrique
- Proche mer - Vue mer
- Proche plage - Vue dégagée

- Volets roulants élec

- Belle vue

- Sans vis a vis
- Fibre optique
- Local a vélo

CHAUFFAGE CUISINE

- Climatisation réversible - Coin cuisine aménagée

PHOTOS DU BIEN
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