RESEAU NATIONAL 3G IMMO-CONSULTANT

Agent commercial : El - Christophe LE CUE 3G

Tél : 06 15 04 56 21 MIMO
Mail : clecue@3gimmobilier.com
Site : https://3gimmo.com/lecue

Vente Mas
a PERPIGNAN (66000) - Réf. : 217314

Prix : 170 000 €
Taxe fonciere : 1.268,00 €

Année de
construction :

Surface : 200,00 m2 hab.

1950

Surface du terrain: 1.528,00 m?
Nombre de piéces: 6

Nombre de 3
chambres :

Nombre d'étages : 1

Exposition : Est

Performance énergétique

Logement extrémement performant

D * Dont émissions de gaz a effet de serre
— 9 kg CO,/m?/an
C
G émissions de CO, trés importantes

Logement extrémement consommateur
d'énergie

Estimation des couts annuels d'énergie du logement

enre 2007 € o« 2715 € o
o0


https://3gimmo.com/lecue
https://admin.3gimmobilier.fr/public/get_file_id/1060957/7098

TERRAIN A FORT POTENTIEL - SECTEUR PERPIGNAN JULIEN PANCHOT- ZONE AUE1

1528 m2, Situé dans un environnement mixte regroupant entreprises, entrepots, hétel et quelques habitations, cet

ensemble immobilier offre une réelle opportunité de restructuration sur une parcelle en zone AUE1 du PLU.

Le site comprend actuellement une maison ancienne et plusieurs annexes dont la valeur se situe principalement dans

le foncier, ouvrant la porte a un projet de démolition/reconstruction ou de requalification compléte.

A Important : I'accés se fait par un chemin étroit et peu adapté a la circulation intensive.

De ce fait, le terrain est peu compatible avec une activité nécessitant un flux important de véhicules ou l'acces de
poids lourds. Il sera donc plus pertinent pour :

* un projet professionnel a faible circulation,

* des bureaux,

* une activité artisanale légére,

* un usage mixte discret.

Cette configuration conviendra parfaitement a un investisseur ou un porteur de projet recherchant un emplacement a

potentiel, tout en acceptant une contrainte d’accessibilité qui limite les activités lourdes.

Le bien peut également parfaitement convenir a un particulier souhaitant conserver I'existant, rénover la batisse et
maintenir un usage résidentiel privé, dans un cadre discret et a |'écart des nuisances d’une forte circulation.
Taxe fonciere, 1268 euros.

Je vous laisse le soin de visualiser la visite virtuelle qui peut étre un certain intérét, avant de me contacter pour

échanger sur des précisions et éventuellement organiser une visite.

Maison proposée a la vente par Christophe Le Cué, Agent Commercial Conseiller Immobilier sur les Pyrénées
Orientales. Le bien proposé a fait I'objet d’une étude du marché et une étude de prix spécifique. En tant qu’expert
Immobilier, faites confiance a I'expérience et I’expertise, une grande disponibilité pour une transaction réussie.

Depuis 18 ans dans I'immobilier, a votre disposition pour toute estimation, conseil, mise en vente, sur le département
des Pyrénées Orientales. Visites virtuelles immersives 360°, réalisation et fournitures de plans de vos batisses méme
anciennes : 06.15.04.56.21.

* Honoraires a la charge du vendeur

Votre agent commercial 3G IMMO sur place El - Christophe LE CUE inscrit au RSAC de PERPIGNAN n° 493 121 552

* Cette mention signifie que les frais d'agence sont inclus dans le montant d'un bien immobilier. Prix net, hors frais

notariés, d'enregistrement et de publicité fonciére. Document non contractuel.



PARTICULARITE(S) DONT DISPOSE CE BIEN

ENVIRONNEMENT CARACTERISTIQUES TERRAIN
- Proche Autoroute - Jardin - Clos
- Proche Bus - Terrasse - Terrain viabilisé
- Sans vis-a-vis - Traversant - Arboré

- Sans vis a vis - A aménager

- Forage - Constructible

- Jardin

CONSTRUCTION CHAUFFAGE
- Tout-a-I'égout - Gaz

- Chauffage individuel

PHOTOS DU BIEN
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SAS 3G IMMO CONSULTANT au capital de 10 000 € - RCS Annecy 491 726 915 000 45 - Siége : "Le Plaza" - 4 bis avenue d'Aléry 74000 ANNECY - Code APE
6831Z Carte professionnelle N° T1426/74 Caisse de garantie SOCAF N°25528 : 110 000 €



